
　

不
動
産
投
資
の
成
功
の
た
め
に
は
、

市
場
価
格
よ
り
も
物
件
を
安
く
購
入
す

る
こ
と
が
基
本
で
す
。
家
賃
収
入
を
得

て
売
却
す
る
と
い
う
不
動
産
投
資
の
プ

ロ
セ
ス
を
考
え
れ
ば
、
入
り
口
で
あ
る

物
件
の
購
入
コ
ス
ト
を
抑
え
る
こ
と

が
、
投
資
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
の
向
上
に

直
結
す
る
こ
と
は
明
ら
か
で
し
ょ
う
。

　

そ
こ
で
注
目
を
集
め
て
い
る
の
が
、

競
売
物
件
で
す
。
競
売
と
い
う
と
手
続

き
が
面
倒
で
あ
っ
た
り
、
ト
ラ
ブ
ル
が

発
生
す
る
リ
ス
ク
が
あ
っ
た
り
と
敬
遠

さ
れ
が
ち
で
す
が
、
民
事
執
行
法
の
改

正
な
ど
に
よ
っ
て
、
一
般
の
方
で
も
参

入
し
や
す
い
透
明
な
市
場
に
な
っ
て
き

て
い
ま
す
。

　

も
ち
ろ
ん
、
引
渡
し
は
自
己
責
任
で

処
理
し
な
く
て
は
な
ら
な
い
な
ど
、
一

般
的
に
流
通
し
て
い
る
不
動
産
と
は
異

な
る
留
意
す
べ
き
点
が
あ
る
こ
と
は
確

か
で
す
が
、
一
般
的
に
は
市
場
価
格
よ

り
お
お
む
ね
１
割
か
ら
４
割
程
度
、
安

い
価
格
で
物
件
を
購
入
で
き
る
可
能
性

が
あ
り
ま
す
。

　

ポ
イ
ン
ト
は
、
時
価
を
正
確
に
把
握

し
て
、
入
札
価
格
を
決
定
す
る
こ
と
で

す
。
裁
判
所
が
決
定
し
た
売
却
基
準
価

格
は
公
表
さ
れ
ま
す
が
、
必
ず
し
も
時

価
を
反
映
し
た
も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
本
当
の
価
値
を
立
地
条
件
や
収
益

性
、
物
件
の
状
態
な
ど
か
ら
、
自
分
で

判
断
し
て
、
適
正
な
価
格
で
入
札
し
な

く
て
は
な
ら
な
い
の
で
す
。

　

一
般
の
方
が
落
札
し
に
く
い
の
は
、

こ
の
時
価
の
判
断
が
難
し
い
と
い
う
点

が
一
因
で
し
ょ
う
。
そ
の
た
め
、
不
動

産
の
専
門
家
に
よ
る
き
め
細
か
い
ア
ド

バ
イ
ス
が
必
要
に
な
っ
て
き
ま
す
。

　

競
売
物
件
の
購
入
に
銀
行
ロ
ー
ン
が

利
用
で
き
る
こ
と
な
ど
も
、
意
外
と
知

ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。
こ
う
し
た
メ
リ
ッ

ト
や
リ
ス
ク
を
勘
案
し
て
、
競
売
物
件

を
入
手
す
る
か
ど
う
か
判
断
す
る
べ
き

で
す
。
一
般
市
場
よ
り
割
安
で
購
入
で

き
れ
ば
、
当
然
収
益
は
ア
ッ
プ
し
ま

す
。
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
後
か
ら
競
売

物
件
の
数
は
減
少
し
て
い
ま
す
が
、
今

後
は
増
加
す
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

正
確
な
知
識
を
持
っ
て
い
れ
ば
、
魅
力

的
な
市
場
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

割安価格で購入し高収益率も期待


