
　
不
動
産
投
資
で
は
物
件
購

入
時
に
様
々
な
観
点
か
ら
分

析
す
る
と
思
い
ま
す
が
、
実

は
そ
の
分
析
結
果
が
年
々
ど

の
よ
う
に
変
化
し
て
い
る
の

か
を
捉
え
る
こ
と
が
も
っ
と

も
重
要
で
す
。
自
身
の
投
資

を
客
観
的
に
分
析
し
、
売
却

や
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
の
意
思

決
定
を
行
う
べ
き
で
す
。

　
一
口
に
利
回
り
と
い
い
ま

す
が
、
金
融
機
関
の
融
資
を

受
け
て
物
件
を
運
用
し
て
い

る
な
ら
、
注
目
す
べ
き
は
自

分
が
投
下
し
た
資
金
に
対
し

て
、
ど
れ
だ
け
の
収
入
が
得

ら
れ
た
の
か
と
い
う
点
で

す
。
物
件
価
格
を
ベ
ー
ス
に

し
た
わ
か
り
や
す
い
利
回
り

に
目
が
向
き
が
ち
で
す
が
、

自
分
の
お
金
が
有
効
に
活
用

で
き
て
い
る
か
を
判
断
す
る

指
標
は
「
自
己
資
本
配
当

率
」
に
な
り
ま
す
。

　
自
己
資
金
に
借
入
金
を
組

み
合
わ
せ
て
不
動
産
を
運
用

す
る
場
合
、
レ
バ
レ
ッ
ジ
の

判
定
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

自
己
資
金
だ
け
よ
り
も
リ
タ

ー
ン
は
高
く
な
り
ま
す
が
、

負
債
が
大
き
す
ぎ
る
と
リ
ス

ク
が
高
ま
り
ま
す
。
そ
の
バ

ラ
ン
ス
感
覚
は
不
可
欠
で

す
。
当
初
は
融
資
を
受
け
る

こ
と
で
収
益
率
が
ア
ッ
プ
し

て
い
て
も
、
時
間
の
経
過
と

と
も
に
ロ
ー
ン
残
債
が
減

り
、
投
資
効
率
が
悪
く
な
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
。
実
際
に

手
取
り
は
そ
れ
ほ
ど
減
っ
て

い
な
く
て
も
、
自
己
資
本
配

当
率
の
悪
く
な
っ
た
物
件
を

売
却
し
、
そ
の
資
金
を
他
の

不
動
産
に
投
資
し
た
ほ
う
が

資
産
を
有
効
に
活
用
で
き
る

ケ
ー
ス
も
あ
る
の
で
す
。

　
手
持
ち
物
件
を
買
い
替
え

る
か
建
て
替
え
る
か
、
改
修

す
る
か
と
い
う
判
断
に
迫
ら

れ
た
時
は
、
投
資
の
内
部
を

分
析
す
る
こ
と
で
、
自
己
資

本
の
状
態
を
判
断
し
、
よ
り

運
用
効
率
を
高
め
て
い
く
こ

と
が
大
切
で
す
。
複
数
の
物

件
を
運
用
し
て
い
る
場
合

は
、
全
体
像
を
踏
ま
え
た
財

務
諸
表
分
析
が
必
要
に
な
り

ま
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の
物
件
の

投
資
効
率
を
明
確
に
し
、
良

い
運
用
を
目
指
す
の
で
す
。

資
本
効
率
を
重
視
し
た

的
確
な
投
資
判
断
必
要

不
動
産
投
資
の
プ
ロ
が
教
え
る
分
析
の
ポ
イ
ン
ト

ア
セ
ッ
ト
ブ
レ
イ
ン 
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